Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu :
05.04.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DOTYCZY: ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 2 (DOM DWULOKALOWY NR 2) REALIZOWANY
W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO NR 2

CZESC OGOLNA

L.

II.

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
S IVERMO Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
cweloper KRS 0000905040
[Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej
[Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres

ul. Franciszka Barcza 46/17, 10-685 Olsztyn

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana
oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

INumer NIP i REGON

INIP: 739-395-46-50 [REGON: 389134680

INumer telefonu

502352718

IAdres poczty elektronicznej

[vermo.biuro@gmail.com

INumer faksu

|Adres strony internetowej dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

IAdres brak
[Data rozpoczecia brak
[Data wydania decyzji brak




Czy przeciwko deweloperowi
iprowadzono lub prowadzi si¢
[postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Postgpowanie egzekucyjne nie bylo i nie jest prowadzone.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

|Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Postepowanie egzekucyjne nie bylo i nie jest prowadzone.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

|Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Postepowanie egzekucyjne nie bylo inie jest prowadzone.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Gutkowo, dziatka nr 187/12, Obreb 0005

Szczegdlowe informacje dotyczace powierzchni dziatki przynaleznej do domu jednorodzinnego
dwulokalowego dla poszczegélnego zadania inwestycyjnego w ramach realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego Nr 2 znajduja si¢ w dalszej czesci prospektu oraz
zalgcznikach graficznych.
Zgodnie z zalacznikiem przedstawiajacym szkic koncepcji zagospodarowania terenu dla
zadania inwestycyjnego nr 2 deweloper zaplanowal realizacje dwodch przedsigwzig
deweloperskich.

IAdres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego!




1) Przedsiewzi¢cie deweloperskie nr 1

a) budowa domu jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego na szkicu koncepcji
zagospodarowania terenu numerem 5 zlokalizowanego zgodnie ze szkicem zagospodarowanial
na dzialce 187/20 (w trackie realizacji) - powierzchnia dziatki 813 m2

2) Przedsi¢wziecie deweloperskie nr 2, ktore podzielone jest na 4 zadania inwestycyjne
a) Zadanie inwestycyjne nr 1 - budowa domu jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego
na szkicu koncepcji zagospodarowania terenu numerem 1 zlokalizowanego zgodnie ze szkicem|
zagospodarowania na dzialce 187/18 - powierzchnia dziatli 1287 m2 (w trakcie realizacji)

b) Zadanie inwestycyjne nr 2 - budowa domu jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego
na szkicu koncepcji zagospodarowania terenu numerem 2 zlokalizowanego zgodnie ze szkicem|
zagospodarowania na dzialce 187/12 - powierzchnia dziatki 720 m2

¢) Zadanie inwestycyjne nr 3 - budowa domu jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego|
na szkicu koncepcji zagospodarowania terenu numerem 3 zlokalizowanego zgodnie ze szkicem|
zagospodarowania na dzialce 187/13- powierzchnia dziatki 619 m2

d) Zadanie inwestycyjne nr 4 - budowa domu jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego
na szkicu koncepcji zagospodarowania terenu numerem 4 zlokalizowanego zgodnie ze
szkicem zagospodarowania na dzialce 187/14 - powierzchnia dziatki 671 m2

Uwaga: dziatkka oznaczona numerem 187/21 stanowi dojazd do wszystkich dzialek
wymienionych powyzej. Wiasciciele lokali 1A, 1B, 2A, 2B, 3A, 3B, 4A, 4B, 5A, 5B przy|
przeniesieniu wiasnosci nabywaja udziat w dzialce 187/21 wynoszacy 1/10. Cena za nabycie)
udzialu w dzialce 187/21 zawarta jest w cenie lokalu mieszkalnego.

INumer ksiggi wieczystej

OL10/00203375/5

[stniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomos$ci. Brak wnioskow o wpis w dziale IV Ksiggi

0 wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej.
wieczystej
W przypadku braku ksiggi wieczystej |\jie dotyczy

informacija
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Brak informacji o decyzjach dotyczacych budowy

- budowie linii szynowych,

- przewidzianych korytarzach powietrznych,

- oczyszczalniach $ciekow,

- spalarniach i wysypiskach §mieci,

- cmentarzach,

Wedlug wiedzy dewelopera w rejonie nieruchomosci objetej przedsigwzigciem deweloperskim
planowane sg nastgpujace inwestycje:

Na dzien sporzadzenia prospektu deweloper nie pozyskal wiedzy o planowanych inwestycjach

w__rejonie  nieruchomoséci  mogacych powodowaé jakiekolwiek ponadnormatywne

niedogodno$ci. Dochowujac nalezytej staranno$ci deweloper w dniu 12.02.2023 roku wystapi

z wnioskiem do Gminy Jonkowo w sprawie udzielenia informacji niezbednych do sporzadzenial
prospektu informacyjnego. Gmina Jonkowo odpowiedziala pismem z dnia 23.02.2023 znak:

GP.6728.4.2023. Przywotane wyzej pismo stanowi zatacznik nr4 do prospektu informacyjnego

Sasiednie dziatki objete planami przestrzennego zagospodarowania dostepne sg na stronie
internetowej Gminy Jonkowo pod adresem
https://bip.jonkowo.pl/160/Miejscowe_Plany_zagospodarowania_przestrzennego/

W sasiedztwie inwestycji zlokalizowane sg obiekty nie wykraczajace poza zatozenia uchwaty
nr XXXI1/237/01 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27 sierpnia 2001 r.

MN- Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

ZE- Zielen naturalna



https://bip.jonkowo.pl/160/Miejscowe_Plany_zagospodarowania_przestrzennego/

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku studium
— link do strony internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktorym
przedstawiono  granice ustalen aktu
JEDNOLITY TEKST STANOWI
ZALACZNIK NR 1 DOUCHWALY RADY
GMINY JONKOWO NR XXXIX/214/2009
DNIA 28 GRUDNIA 2009 ROKU

https://bip.jonkowo.pl/161/Studium_uwarunk
owan_i_kierunkow_zagospodarowania przes
trzennego/

Brak planu

Nie dotyczy

Teren inwestycji polozony jest na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Eyny, w ktérym obowiazuja
przepisy Uchwaly nr XXV1/606/17 Sejmiku
Wojewodztwa
dnia 25 kwietnia

Warminsko-Mazurskiego z
2017r W sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz.
Woj. Warm. - Maz) z dnia 25.05.2017r. poz.

2466

[Ustalenia obowigzujacego
Imiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu miejscowego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna i minimalna  nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegbdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nierucho mosci.

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lubich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
obszaruNatura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodn iczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j

ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustaleniazasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

chronionego krajobrazu,



standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu miejscowego

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu miejscowego

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Brak planu miejscowego

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig

Brak planu miejscowego

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

Brak planu miejscowego

Wymagania dotyczace  ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych

Brak planu miejscowego

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak planu miejscowego

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Brak planu miejscowego

[Ustalenia obowigzujacego
Imiejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

intensywno$¢ zabudowy max. 0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Okreslona maksymalna max.0,4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dopuszcza si¢ budynki do wysokosci 2-ch
kondygnacji ( w tym poddasze uzytkowe). Na
terenie analizowanym wystepuja budynki o
wysokosci kalenicy okoto do okoto 10 m.

Minimalny udzial  procentowy

: RO , PO~ 160%
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

[Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




iprzypadku braku miejscowego
iplanu zagospodarowania
przestrzennego

Gabaryty

- wysoko$¢ budynku: min. 8,0 m - maks. 9,3 m
od poziomu terenu przy gldwnym wejSciu dd
budynku do najwyzszego punktu kalenicy

- wysoko$¢ do okapu glownej potaci dachowe;j:
min. 3,0 m- maks. 4,0 m od poziomu terenu przy
budynku do gtéwnej okapu gléwnej polaci
dachowej

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie}
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddaszd
uzytkowe

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: W
przedziale 11,9 - 17,9 m

- usytuowanie zabudowy: glowng Kkalenicg
budynku w przyblizeniu réwnolegle do linii
rozgraniczajacej z drogg o nr ew. dziatki 192

forma architektoniczna

Dopuszcza si¢ budowe budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych, z mozliwoscia realizacji garazul
w bryle budynku

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy
kubaturowej: wyznaczona na przedtuzeniu
istniejacej lini zabudowy na dzialce o nr. ew.
186/68, tj. w odlegtosci 7,5 m od linii
rozgraniczajacej z droga o nr ew. 192, zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do decyzji Nr 63/2022 o
warunkach zabudowy z dnia 29 sierpnia 2022

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z decyzja Nr 63/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 29 sierpnia 2022: stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
dziatki (187/7)- max. 18,6/100

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji polozony jest na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Eyny, w ktorym obowiazuja
przepisy Uchwaly nr XXVI/606/17 Sejmiku
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
25 kwietnia 2017r w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz)
z dnia 25.05.2017r. poz. 2466

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu polozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji potozony jest na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny,
w ktorym obowigzuja przepisy Uchwaty nr
XXVI1/606/17 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia2017r w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Eyny (Dz. Urz. Woj. Warm.—
Maz.) z dnia 25.05.2017r. poz. 2466.Teren
planowanej inwestycji potozony jest na obszarach
objetych formami ochrony, o ktéorych mowa w
ustawie z dnia 16b kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j.Dz. U.z2022r. poz 916) - na terenie
Obszaru  Chronionego Krajobrazu  Doliny
Srodkowej Lyny, w ktorym obowiazuja przepisy
Uchwaty nr XXV1/606/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017r.
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. . Urz
Woj. Warm.-Maz. z dnia 16.054.201 7r. poz.2466)b)
W obrgbie terenu inwestycji zakazuje si¢
w szczegdlnosci  likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
inawodnych, dokonywania zmian stosunkow
wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, a prace ziemne
nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum.
Zabudowe nalezy sytuowaé¢ w dostosowaniu do
naturalnego uksztattowania terenu, inwestycja nie
nalezy do rodzaju przedsigwzieg¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz
U.2019 r. poz. 1839) d) Nalezy stosowac przepisy
m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j.Dz.U.z2021 r. poz1973 z
po6zn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca2017 r. Prawo
wodne (t. j. Dz. U. z 2022r, poz. 699),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku (tj. Dz U. z 2014
r. poz. 112).¢e) Inwestor realizujacy przedsigwziccie
jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone §rodowiska na
obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnosci ochron¢ gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenow wodnych
i stosunkow wodnych)

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

planowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu
powierzchni ograniczajacych wysoko$¢
zabudowy w rejonie lotniska Dajtki k/Olsztyn

warunki i szczegblowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej o nr
157016 N ( dziatka o nr ew. 176) poprzez
projektowany zjazd z drogi o nr ew. dziatki
192 na warunkach okre§lonych przez zarzadce




warunki i szczegdtowe zasady obshigi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z siec
energetycznej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci

Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej na
warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej na  warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
dachow: powierzchniowo do gruntu W
granicach  przedmiotowej  nieruchomosci
(dziatka 187/7 — w wyniku podzialu obecnie sg
to dz. 187/12, 187/13, 187/14, 187/18, 187/20
187/21)

Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej] na
warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci

Ogrzewanie:  indywidualne  systemy 7
zastosowaniem technologii niskoemisyjnych

Gromadzenie  odpadéw  komunalnych W
granicach dziatki wlasnej. Zagospodarowanie
odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszczal
si¢ utylizacji i sktadowania odpadow na terenie
dziatki wiasne;.

W obszarze dziatki znajduja si¢: linie kablowd
doziemne niskiego napiecia  stanowiace]
zalicznikowa instalacje zasilajagca  budynk
znajdujace si¢ na kolejnych dziatkach, linial
Swiattowodowa, wodociag. W obszarze tym
wyznacza si¢ strefe buforowa stanowiaca)
ograniczenie w zagospodarowaniu.

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

stosunek powierzchni biologicznie czynnej dg
powierzchni terenu dziatki: nie mniej niz
57/100

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslona w decyzji decyzji Nr 63/2022 d
warunkach zabudowy z dnia 29 sierpnia 2022
okreslona zostala maksymalna ilosg
kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe

Wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z decyzja Nr 63/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 29 sierpnia 2022: wysokosd

budynku: min. 8,0 m - maks. 9,3 m od poziomu
terenu przy gidéwnym wejsciu do budynku do

najwyzszego punktu kalenicy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymG), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji o decyzjach dotyczacych
budowy

- linii szynowych,

- przewidzianych korytarzach powietrznych,
- oczyszczalni $ciekow,

- spalarni i wysypisk $mieci,

- cmentarzy,
Wedlug  wiedzy dewelopera w  rejonie]
nieruchomo$ci  objetej  przedsigwzigciem|

deweloperskim planowane
inwestycje:

zgodnie z pismem z dnia 23.02.2023r z Urzgdul
Gminy Jonkowo znak: GP.6728.4.2023

s3 nastepujace

Sasiednie dziatki objete planami
przestrzennego zagospodarowania dostepne sa
na stronie internetowej Gminy Jonkowo pod
adresem
https://bip.jonkowo.pl/160/Miejscowe_Plany

zagospodarowania_przestrzennego/

Analizujac wszelkie znane i dostgpne
dokumenty na dzien sporzadzenia prospektu w
promieniu jednego kilometra od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim nie
sg planowane zadne inwestycje oprocz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

decyzjach o warunkach zabudowy i TAK
zagospodarowania terenu
) ] ) Brak
decyzjach o §rodowiskowych uwarunkowaniach
. Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
L Brak
miejscowych planach odbudowy
Brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

. . S . |Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w

zakresie budowli przeciwpowodziowych

6) Wskazaneinwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lubrozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytar zy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.


https://bip.jonkowo.pl/160/Miejscowe_Plany_zagospodarowania_przestrzennego/
https://bip.jonkowo.pl/160/Miejscowe_Plany_zagospodarowania_przestrzennego/

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie |g .1
budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji W |g.+
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Brak
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie |grqk
Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji W |grqk
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak s
budowe
Czy pozwolenie na tak* s

lbudowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na tale nie*
lbudowe jest zaskarzone

It:Iu(iner pozwolenia na Decyzja nr Jon/6//2024 z dnia 05.01.2024 r. wydana przez Staroste Olsztynskiego, dotyczaca "budowy
DN B L budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego bez przylaczy na dz. nr geod. 187/7 obreb Gutkowo.
organu, ktory je wydat Y €0 g g zytaczy g
. I Przylacza oraz rozbudowa sieci na dzialce 187/7 wedtug odrebnych procedur administracyjnych

Data  uprawomocnienia ;o dotyczy
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

INumer zgloszenia
budowy,

o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
lbudowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 2127 i
2320

oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 1 784), oraz
0znaczenie organu,

do  ktorego  dokonano

Nie dotyczy

zgloszenia, wraz Vi
informacija [ brakul
Iwniesienia sprzeciwul

[przez ten organ

. 30.07.2026 1.
Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Prace budowlane zwiazane z realizacja zadania inwestycyjnego nr 2 w ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego numer 2 deweloper planuje rozpocza¢ w dniu 01.07.2025r.. Zakonczenie prac
budowlanych nastapi do 30.07.2026r.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie nr 2, ktére
podzielone jest na 4 zadania inwestycyjne

a) Zadanie inwestycyjne nr 1 - budowa domu
jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego nal
szkicu koncepcji  zagospodarowania  terenu
numerem 2 zlokalizowanego zgodnie ze szkicem
zagospodarowania na dzialce 187/18
b) Zadanie inwestycyjne nr 2 - budowa domu
jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego nal
szkicu koncepcji  zagospodarowania  terenu
numerem 3 zlokalizowanego zgodnie ze szkicem
zagospodarowania na dzialce 187/12
¢) Zadanie inwestycyjne nr 3 - budowa domu
jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego nal
szkicu koncepcji  zagospodarowania  terenu
numerem 4 zlokalizowanego zgodnie ze szkicem
zagospodarowania na dzialce 187/13

d) Zadanie inwestycyjne nr 4 - budowa domu
jednorodzinnego dwulokalowego oznaczonego naj
szkicu koncepcji zagospodarowania terenu
numerem 3 zlokalizowanego zgodnie ze szkicem
zagospodarowania na dzialce 187/14

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Minimalny odstep pomiedzy domami
jednorodzinnymi dwulokalowymi to 8m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2022-07
pow. uzytkowa mieszkania mierzy si¢ w poziomie podlogi w §wietle $cian otynkowanych;
nie wlicza si¢ do powierzchni mieszkania wnek w $cianach o pow. ponizej 0,1m>.

Zamierzony Sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, §rodki wlasne, inne

Czesciowo $rodki wlasne spotki w ramach
pozyczek udzielonych spoétce przez wspdlnikow,
czg$CioWOo poprzez etapowanie inwestycji oparte
na otwartym mieszkaniowym rachunku
powiernicznym, Udzial 50/50. Zakup gruntu oraz
2 pierwsze etapy wynikajace z harmonogramu
platnosci ze Srodkéw wiasnych

W nastgpujacych instytucjach finansowych

Nie dotyczy
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* |Zamkniety—mieszkaniowy—rachunekpo-
“;iemiea 7k

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej | 45%
jest obliczana kwota skiadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

1. MRP stuzy do ochrony wptat dokonywanych przez nabywce lokalu i moze by¢
wykorzystywany wylacznie do gromadzenia $rodkow pieni¢znych wplacanych przez nabywce na
cele okreslone w umowie z nabywca (umowie deweloperskiej lub innej z uméw, o ktérych mowa w

art. 2 ustawy).

2. Obowiazkiem ochrony za pomoca MRP objete sg przede wszystkim wplaty nabywcow z
tytutu:

1) wybudowania budynku i przeniesienia wlasnosci wyodrebnionego lokalu mieszkalnego,
2) wybudowania domu jednorodzinnego i przeniesienia wlasno$ci tej nieruchomosci,

3) przeniesienia wlasno$ci powiazanego z lokalem mieszkalnym lub domem jednorodzinnym

lokalu uzytkowego,

a szczegolowy zakres umow objetych ochrona okreslaja art. 2-4 ustawy.

3. Nabyweca dokonuje wptat na MRP zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego (lub zadania inwestycyjnego), po zakonczeniu danego etapu prac. Wysokos$¢
whplat jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapow przedsigwzigcia
okreslonych w harmonogramie.

4.  Wnplaty nabywcow sa odrebnie ewidencjonowane na Indywidualnych Rachunkach Nabywcow

(IRN).




5. Od kazdej wplaty nabywcy deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG) zgodnie z przepisami ustawy.

6. Bank wyplaca deweloperowi §rodki pieniezne z Otwartego MRP po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego (lub zadania inwestycyjnego), jednak nie
wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy z nabywca.

7. W przypadku wyplaty, musi zosta¢ zachowana kolejnos$¢ etapow okreslona w harmonogramie
(wyplata z danego etapu moze nastapi¢ wylacznie po dokonaniu wyplaty z etapow
poprzedzajacych).

8. Przed wyplata srodkow z Otwartego MRP, Bank prowadzacy MRP dokona kontroli
zakonczenia danego etapu inwestycji.

9. W przypadku ostatniego etapu prac, Bank wyplaca pozostate na Otwartym MRP §rodki
pieni¢zne po przeprowadzeniu kontroli zakonczenia etapu oraz po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy z nabywca w stanie
wolnym od obcigzen, praw iroszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

10. Kwota do wyplaty z IRN w ramach danego etapu wynika z procentowego udziatu kosztow tego
etapu (okre§lonych w harmonogramie) w cenie lokalu.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcey

LING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach”

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGONR 2 (DOM DWULOKALOWY

NR 2) REALIZOWANY W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO NR 2

Etap I — do 31.08.2025 roku — zaawansowanie 13.50%

Roboty ziemne, fundamenty wraz z izolacja, podklady pod posadzki parteru, instalacjal
podposadzkowa.
Etap II — do 30.11.2025 roku — zaawansowanie 13.50%

Sciany parteru, strop,
Etap III — do 15.03.2026 roku — zaawansowanie 20,00%

Sciany konstrukcyjne poddasza, konstrukcja dachu z wstepnym kryciem, kominy, §cianki dzialowe
Etap IV — do 30.04.2026 roku— zaawansowanie 15.00%

Pokrycie dachu wraz z obrobkami, stolarka okienna, brama, drzwi zewngtrzne, elewacja,
Etap V — do 30.06.2026 roku— zaawansowanie 24.90%

Ocieplenie dachu, tynki, posadzki, instalacje sanitarne i elektryczne
Etap VI —do 30.07.2026 roku— zaawansowanie 13.10%

Zagospodarowanie terenu - teren, podjazd, ogrodzenie i opaska

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany (zwigkszenia, zmniejszenia) stawki podatku VAT — warto$¢ lokalu z gruntem|
zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona, pomniejszona) o podatek VAT i odbedzie si¢ tq
w formie pisemnego zawiadomienia. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy bez wiasnej winy wi
terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki
podatku VAT.

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz.1114) wysokos¢ sktadkijest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 4 8 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

umow,

2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
[domu jednorodzinnego oraz

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od|l. Art. 43.
lumowy deweloperskiej lub jednej z

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych
mowa w art. 36;




[Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
[domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelienia przez nabywce §wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
'wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
Imjeszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego




na nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej.

2. Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata
0znaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
[Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwrdéconych
mabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

3. Art. 45.

1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

| . Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
iezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wilasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, Iub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje




1. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
lbudowlanego nie wnids! sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu
imieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
iwlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
Ipo wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
lhipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
oranicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w
art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami
iponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku gwarancji
Iwobec banku lub kasy,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer
R.309355 .

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
(Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

(Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
Systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.”



https://www.bfg.pl/







